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WSTEP

1. PRZEDMIOT OPRACOWANIA

Przedmiotem niniejszego opracowania jest plan ogdlny gminy Trzebieszéw, wywotanego uchwatg Nr
11/15/2024 Rady Gminy Trzebieszéw z dnia 28 maja 2024 r w sprawie przystapienia do sporzgdzania ,Planu
ogdblnego Gminy Trzebieszow”.

Opracowanie dotyczy catego obszaru gminy Trzebieszéw, potozonego w powiecie tukowskim w
wojewddztwie lubelskim w ich granicach administracyjnych o tacznej powierzchni ok. 140,5 km?.

Ustalenia planu ogdlnego sporzadzono uwzgledniajgc uwarunkowania rozwoju przestrzennego
gminy wynikajgce m.in. z ustaled planu zagospodarowania wojewddztwa, obszaréw chronionych
znajdujacych sie na obszarze opracowania, obszaréw szczegdlnego zagospodarowania, rozmieszczenia
istniejacych i planowanych obiektow infrastruktury spotecznej, transportowej i technicznej, rekomendacji i
whnioskéw zawartych w audycie krajobrazowym oraz krajobrazéw priorytetowych. Dodatkowo wyznaczajac
strefy planistyczne planu ogdlnego wzieto pod uwage w pierwszej kolejnosci zapotrzebowanie na nowg
zabudowe mieszkaniowa, obszary uzupetnien zabudowy w ramach istniejgcej zabudowy.

W planie ogdlnym gminy Trzebieszéw okreslone sg odpowiednie do specyfiki miejsca strefy
planistyczne zgodne z art. 13c ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 poz. 1130 ze zm.). Gminny katalog stref planistycznych wyznacza ich profil
funkcjonalny, wartosci maksymalne nadziemnej intensywnosci zabudowy, maksymalng wysokos$¢ zabudowy,
maksymalny udziat powierzchni zabudowy oraz minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej (przy czym
nie mniejszy niz wynika to z przepisdow wydanych na podstawie art. 13m ust 2 w/w ustawy).

Plan ogdlny sporzadzony zostat w formie danych przestrzennych obejmujgcy m.in.

— lokalizacje przestrzenng obszaru objetego planem w postaci wektorowej,

— atrybuty zawierajgce informacje o akcie,

— lokalizacje przestrzenng stref planistycznych, obszaru uzupetnien zabudowy, granice
obszaréw o roznych standardach/regulacjach w gminie,

— atrybuty zawierajace informacje o w/w obiektach przestrzennych.

2. PODSTAWY FORMALNO-PRAWNE OPRACOWANIA

Plan ogdlny dla gminy Trzebieszow sporzadzony zostat na podstawie przepiséw ustawy z dnia 27
marca 2003 r o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.) oraz na
podstawie uchwaty Nr 11/15/2024 Rady Gminy Trzebieszéw z dnia 28 maja 2024 r. w sprawie przystgpienia
do sporzadzania planu ogdlnego Gminy Trzebieszéw. W opracowaniu uwzgledniono wytyczne wynikajace z
Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu ogdlnego
gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypiséw i
wyryséw (Dz. U. z 2023 r. poz. 2758 ze zm. z dnia 18 grudnia 2024 r. — Dz.U.2024 poz. 1775) oraz
Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie sposobu wyznaczania granic
obszaru uzupetnienia zabudowy w planie ogélnym gminy (Dz. U. z 2024 r. poz. 729).

3. METODY PRACY | MATERIALY ZRODLOWE

Przy opracowaniu niniejszego planu ogdlnego wykorzystano nastepujgce materiaty Zrédtowe:
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Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Lubelskiego (Uchwata nr X1/162/2015
Sejmiku Wojewddztwa Lubelskiego z dnia 30 pazdziernika 2015 r.);

Strategia Rozwoju Ponadlokalnego Doliny Krzny 2022 — 2030 (Uchwata nr LIV/313/2022 Rady Gminy
Trzebieszéw z dnia 23 listopada 2022 r.);

Program Rozwoju Powiatu tukowskiego na lata 2021-2030 — Uchwata nr XX1/209/2020 Rady Powiatu
tukowskiego z dnia 18 grudnia 2020 roku;

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Trzebieszow (Uchwata
Nr XIV/88/08 Rady Gminy Trzebieszow z dnia 23 kwietnia 2008 r.;

Obowigzujgce miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego dla gminy (sic. pkt 10, na terenie
Gminy Trzebieszéw nie sg uchwalone zadne plany miejscowe);

Strategia rozwoju wojewddztwa Lubelskiego do 2030 roku (Uchwata nr XXIV/406/2021 Sejmiku
Wojewddztwa Lubelskiego z dnia 29 marca 2021 r.);

Zarzadzenie nr 55/2020 Wéjta Gminy Trzebieszéw z dnia 25 czerwca 2020 r. w sprawie zatozenia
Gminnej Ewidencji Zabytkdw nieruchomych z terenu Gminy Trzebieszéw (ze zmiang Zarzadzeniem
nr 131/2022 Wojta Gminy Trzebieszéw z dnia 27.10.2022 r);

Plan gospodarki niskoemisyjnej dla Gminy Trzebieszow 2022-2030 (Uchwata nr XLV/266/2022 Rady
Gminy Trzebieszow z dnia 27 kwietnia 2022 r.).

Materiaty kartograficzne

® mapa topograficzna dla obszaru gminy Trzebieszow Baza Danych o obiektach Topograficznych
(BDOT 10k) — system informacji przestrzennych wojewddztwa lubelskiego,
= wektorowa mapa ewidencyjna z dnia 10.10.2024 r.- gml.

Inne Zrédta:

https://zabytek.pl/,

https://sipww.pl/,
https://kzgw.gov.pl/,
https://baza.pgi.gov.pl/,
https://www.archiwum.gddkia.gov.pl/,
https://trzebieszow.e-mapa.net/,
https://wody.isok.gov.pl/,
https://crfop.gdos.gov.pl/,
https://uzdrowiska-pgu.pl/,
https://kpnmab.pl/,
https://www.bdl.lasy.gov.pl/,
https://encyklopedialesna.com/,
https://www.pgi.gov.pl/,

wizje terenowe (listopad 2024 r.),
dokumentacja fotograficzna (listopad 2024 r.),



https://www.bdl.lasy.gov.pl/
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UWARUNKOWANIA ROZWOJU PRZESTRZENNEGO GMINY

4. POtOZENIE | OGOLNA CHARAKTERYSTYKA GMINY TRZEBIESZOW

Gmina potozona jest w pdétnocno-zachodniej czesci wojewddztwa lubelskiego, przy wschodniej granicy
powiatu tukowskiego. W granicach powiatu sasiaduje od potudniowego-zachodu wytgcznie z gming
tukéw. Skrajnie potnocno-wschodnie potozenie na tle powiatu sprawia, ze Trzebieszdw graniczy rowniez
z gminami w powiatach sasiednich: Miedzyrzec Podlaski (powiat bialski) od wschodu, Kgkolewnica
(powiat radzynski) od potudnia. Natomiast od pétnocy opracowywany obszar sgsiaduje z gming Zbuczyn
nalezgcg do wojewddztwa mazowieckiego. W sktad gminy Trzebieszow wchodzi 24 sotectw: Celiny,
Debowica, Debowierzchy, Gotowierzchy, Jakusze, Karwéw, Kurdéw, Leszczanka, Miktusy, Nurzyna,
Poptawy-Rogale, Ptudy, Szaniawy-Poniaty, Szaniawy-Matysy, Swiercze, Trzebieszéw Pierwszy,
Trzebieszéw Drugi, Trzebieszow, Trzebieszéw-Kolonia, Wierzejki, Wylany, Woélka Konopna, Zaolszynie,
Zembry .

Rys. 1. Lokalizacja gminy Trzebieszéw na tle powiatu tukowskiego i wojewddztwa lubelskiego.
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Zrédto: opracowanie wiasne

Najwiekszy udziat powierzchni gminy zajmujg grunty orne (56,1%), drugie pod tym wzgledem sg uzytki
zielone (22,4%), tereny lesne, zadrzewione i zakrzewione pokrywajg 15,8%, tereny zabudowane 4,1%,
uprawy trwate 0,8%, drogi kotowe i szynowe 0,6%, wody powierzchniowe 0,2%, a pozostate tereny, takie
jak: nieuzytki, place, sktadowiska odpaddw, wyrobiska — 0,1%. Zabudowa na terenie gminy tworzy
mozaikowatg sie¢, o nieregularnym przestrzennie uktadzie miejscowosci, ktére zlokalizowane sg gtownie
przy drogach gtéwnych i zbiorczych — na ich skrzyzowaniach. Role osrodka gminnego petni miejscowosc
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Trzebieszéw Drugi, potozona przy drodze wojewddzkiej nr 806 i ze wzgledu na swe centralne potozenie
oraz dominujgcg role w strukturze przestrzennym gminy — jest jednostkg Swiadczaca najwiecej ustug Il i
wyzszego rzedu. Poza Trzebieszowem Drugim silnie zabudowane sg réwniez punktowo miejscowosci
soteckie, jako osrodki lokalne.

Gmina Trzebieszéw ma charakter rolniczy z silnie rozwinietg strukturg rolniczej przestrzeni produkcyjnej
z lokalng zabudowag osadniczg — tj. mieszkaniowa jednorodzinng i gtéwnie zagrodowa. Na terenie gminy
nie wystepujg lokalne osrodki produkcyjno — gospodarcze, z wyjgtkiem punktowych, niewielkich
przedsiebiorstw.

5. USTALENIA PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO WOJEWODZTWA LUBELSKIEGO ORAZ
STRATEGIACH ROZWOJU

Zgodnie z Planem Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Lubelskiego przyjetego przez Sejmik
Wojewddztwa Lubelskiego Uchwatg Nr X1/162/2015 z 30 pazdziernika 2015 roku gmine Trzebieszéw
zakwalifikowano do:

A) Obszaru wiejskiego uczestniczgcego w_procesach rozwojowych, ktére znajdujg sie w fazie

postepujacej integracji funkcjonalnej z najwazniejszymi osrodkami miejskim a takze, ktére maja

dobrg dostepnos¢ komunikacyjng do ustug wyzszego rzedu i dobry potencjat rolniczy

wykorzystywany rynkowo.

Do gtéwnych celdéw rozwoju w/w obszaru zaliczono:

e Stworzenie warunkow dla integracji funkcjonalnej z miastami — wigczenie obszarow wiejskich
otaczajgcych miasta w procesy rozwojowe,

e Zwiekszenie mobilnosci zawodowej i przestrzennej,

e Stworzenie warunkoéw dla rozwoju przedsiebiorczosci pozarolniczej,

e Dywersyfikacja sektorowa gospodarki rolne;.

W zakresie planowania przestrzennego nalezy dostosowaé zagospodarowanie do potrzeb

zwiekszenia towarowosci i wydajnosci w rolnictwie.

B) Obszaru funkcjonalnego gospodarki hodowlanej, obejmujgcego tereny nizinne, charakteryzujgcymi

sie specyficznymi warunkami rozwoju. Caty obszar funkcjonalny posiada $rednio korzystne warunki
dla roslinnej produkcji rolnej. Obszar posiada Srednio korzystne warunki dla roslinnej produkgji rolnej
(gleby zaliczane do $rednich i stabych, silnie zakwaszonych). Funkcjonujagce w tym obszarze
gospodarstwa rolne ukierunkowane sg gtownie na hodowle trzody chlewnej, bydta mlecznego i
rzeznego oraz drobiu, jak réwniez na produkcje zbdz (zyto) i ziemniakéw. Obszar wyrdznia relatywnie
duza koncentracja zaktadow branzy miesnej, mleczarskiej oraz zbozowo-mtynarskie;.
Za gtéwny priorytet rozwoju uznano aktywizacje gospodarczg opartg na rozwoju wszystkich ogniw
procesu produkcji zywnos$ci, natomiast przy rozwoju podstawowe] funkcji gospodarczej
(ukierunkowanej na produkcje zwierzecg), i turystycznej — jako towarzyszacej.
Do wiodacych kierunkéw zagospodarowania zaliczono:

e gospodarke hodowlang,

e rozwdj bazy przetwodrstwa rolno — spozywczego,

e rozwdj ustug obstugi rolnictwa,

e produkcja biomasy dla celdow energetycznych.

Podstawowe zasady i warunki zagospodarowania obszaru:
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— utrzymanie areatu trwatych uzytkéw zielonych dla potrzeb hodowli zwierzat,

— remelioracja uzytkow zielonych,

— przeciwdziatanie rozpraszaniu zabudowy na terenach otwartych,

— uzytkowanie rolnicze srodowiska w sposéb zachowujgcy réznorodnos¢ biologiczng i
mozaikowatosc¢ krajobrazu,

— dostosowanie struktury agrarnej do potrzeb wysokotowarowego rolnictwa,

— zalesienia na kierunkach powigzan ekologicznych.

W Strategii Rozwoju Wojewddztwa Lubelskiego gmine Trzebieszdw zaliczono do obszaru strategiczne;
interwencji, a do gtdéwnych celéw (strategii) uznano nowoczesng wie$ (obszary rozwoju gospodarki
hodowlanej) i obszary ochrony i ksztattowania zasobow wodnych.

W Planie Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Lubelskiego zostaty wymienione nastepujgce

zadania/inwestycje o znaczeniu ponadlokalnym, ktérych lokalizacja obejmuje obszar gminy Trzebieszéw:

a) modernizacja linii kolejowej nr 2/E20, C-E20 Warszawa — Terespol — granica panstwa z
dostosowaniem do predkosci 141-160 km/h (master plan dla transportu kolejowej w Polsce do 2030
r.),

b) rozbudowa i modernizacja oczyszczalni $ciekdw (Krajowy Program Oczyszczania Sciekdw
Komunalnych),

¢) melioracja uzytkow rolnych ,Szaniawy” — etap | melioracje uzytkéw rolnych na pow. 500 ha (Master
Plan dla obszaru dorzecza Wisty),

d) zachowanie obiektéw dziedzictwa kulturowego — ochrona i modernizacja obiektéw sakralnych
budownictwa drewnianego,

e) budowa i rozbudowa zbiorowych systemdw kanalizacyjnych ze wzgledu na szczegdlny niski wskaznik
skanalizowania i obszaréw ochrony GZWP,

f) odbudowa kanatu Maciejowickiego — jako element melioracyjny istotny dla celéw ochrony
przeciwpowodziowej.

W Strategii Rozwoju Ponadlokalnego Doliny Krzny 2022-2030 w zakresie planowania przestrzennego dla
terenu gminy Trzebieszow poza wyzej juz wymienionymi zwrécono uwage miedzy innymi na nastepujace
zagadnienia planistyczne:

— efektywne wykorzystanie terendw przeznaczonych pod zabudowe, minimalizujgce jej ekspansje
na tereny otwarte z uwzglednieniem planowanych terendéw urbanizacyjnych warunkowanych
réwnoczesng realizacjg sieci wodociggowe],

— uwzglednienie i ksztattowanie przestrzeni publicznych o wysokiej funkcjonalnosci z jednoczesng
ochrong wartosci historyczno — kulturowych,

— zapewnienie odpowiedniej jakosci i ilosci zieleni urzadzonej udostepnionych dla potrzeb sportu i
rekreacji,

— przywrdcenie i usprawnienie powigzan komunikacyjnych,

— planowanie zagospodarowania w sposdb zapobiegajacy powstaniu $rodowiskowych kolizji
funkcjonalnych,

— uwzglednienie restrukturyzacji funkcjonalnych terenéw zainwestowanych,
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wykorzystanie do rozwoju funkcji przedsiebiorczosci pozarolniczej w pierwszej kolejnosci
terendw juz czesciowo zainwestowanych oraz typu brownfiled,

wykorzystanie potencjatu naturalnego i rolniczego obszaru do produkcji energii ze Zrodet
odnawialnych,

tworzenie warunkéw do rozwoju agroturystyki na bazie istniejgcych gospodarstw rolnych.

6. OBSZARY CHRONIONE | SZCZEGOLNEGO ZAGOSPODAROWANIA

6.1 Formy ochrony przyrody oraz ich otuliny

Na terenie opracowania wystepujg obszarowe formy ochrony przyrody::

1)

Radzyriski Obszar Chronionego Krajobrazu — powotany Uchwatg XVI1/99/86 WRN w Siedlcach z dnia
28.10.1986 r. w sprawie obszardow chronionego krajobrazu. Radzynski Obszar Chronionego

Krajobrazu zajmuje fragment Réwniny tukowskiej. Znajduje sie w dolinach rzek Krzna Pétnocna i
Krzna Potudniowa, charakteryzujgcych sie wysokim poziomem wdd gruntowych. Jest to teren o
niewielkich deniwelacjach, w znacznej mierze zalesiony. W granicach obszaru wystepujg ptaty
dwdch zbiorowisk, ktorych stan zachowania pozwala zaliczy¢ je do rzadkich w skali regionu - grad
typowy i debniak turzycowy. Z roslin chronionych wystepuje widtak torfowy, goZdzisty, lilia
ztotogtéw, orlik pospolity, wawrzynek wilczetyko, wawrzynek gtdéwkowy. Powierzchnia obszaru to 3
706 ha. Na terenie gminy Trzebieszéw, w jej potudniowe] cze$ci, zlokalizowane jest okoto 1/3
obszaru. Na w/w obszarze obowigzujg przepisy ochronne wynikajgce z Rozporzadzenia nr 48
Wojewody Lubelskiego z dnia 23 lutego 2006 r. w sprawie Radzynskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu. W przedmiotowym Rozporzgdzeniu zakazuje sie miedzy innymi:

a) realizacji przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddziatywac na srodowisko w rozumieniu art.
51 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r.- Prawo ochrony Srodowiska (nie dotyczy przedsiewzie¢,
dla ktérych sporzadzenie raportu o oddziatywaniu na Srodowisko nie jest obowigzkowe i
przeprowadzona procedura oceny oddziatywania na S$rodowisko wykazata brak
niekorzystnego wptywu);

b) likwidowania i niszczenia zadrzewien srodpolnych, przydroznych i nadwodnych, jezeli nie
wynikajg one z potrzeby ochrony przeciwpowodziowej i zapewnienia bezpieczenstwa ruchu
drogowego lub wodnego lub budowy, odbudowy, utrzymania, remontéw lub naprawy
urzadzen wodnych (nie dotyczy prac wykonywanych na potrzeby ochrony przyrody);

c) wydobywania do celéw gospodarczych skat, w tym torfu, oraz skamieniatosci, w tym
kopalnych szczatkow roslin i zwierzat, a takze mineratéw i bursztynu (nie dotyczy terendw,
dla ktérych udzielono koncesji na wydobywanie kopalin przed dniem wejscia w zycie
rozporzadzenia);

d) wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajgcych rzezbe terenu, z wyjatkiem prac
zwigzanych z zabezpieczeniem przeciwsztormowym, przeciwpowodziowym lub
przeciwosuwiskowym lub utrzymaniem, budowg, odbudowg, naprawg lub remontem
urzadzen wodnych;

e) dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli stuzg innym celom niz ochrona przyrody lub
zrownowazone wykorzystanie uzytkdw rolnych i leSnych oraz racjonalna gospodarka wodna
lub rybacka;

f) likwidowania naturalnych zbiornikéw wodnych, starorzeczy i obszaréw wodnobtotnych;
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g) lokalizowania obiektéw budowlanych w pasie szerokosci 100 m od linii brzegdw rzek, jezior
i innych zbiornikéw wodnych, z wyjatkiem urzadzen wodnych oraz obiektéw stuzacych
prowadzeniu racjonalnej gospodarki rolnej, lesnej lub rybackiej (nie dotyczy obszarow
budowalnych wyznaczonych w suikzp lub mpzp czy w ciggach istniejgcej zabudowy)

2) Rezerwat ,Kania” — utworzony Zarzadzeniem Ministra Ochrony Srodowiska, Zasobdw Naturalnych i
Lesnictwa z dnia 11 grudnia 1995 r. w sprawie uznania za rezerwat przyrody oraz Obwieszczeniem
Wojewody lubelskiego z dnia 7 stycznia 2002 r. w sprawie ogtoszenia wykazu rezerwatéw przyrody
utworzonych do dnia 31 grudnia 1998 r. (Dz. Urz. Z 2002 r. nr 2 poz. 102). Jego powierzchnia to
28,86 ha i caty teren rezerwatu znajduje sie jednoczesnie w granicy Radzynskiego OCK. Celem
powotania obszaru jest ochrona zachowanego lasu lisciastego o wielogatunkowym sktadzie (m.in.
dab, brzoza, olsza) wraz ze zbiorowiskiem debniaka turzycowego

Ponadto przy potudniowej granicy z gming zlokalizowany jest uzytek ekologiczny na terenie
sgsiadujgcego kompleksu lesnego — Lasu Brzozowskiego, a wschodni skrawek terenu gminy Trzebieszow
znajduje sie w obszarze Siedleckiego korytarza ekologicznego

Na terenie gminy Trzebieszow nie wystepujg punktowe formy ochrony przyrody, tj. pomniki przyrody.

Rys. 2. Obszary wystepowania form ochrony przyrody na terenie gminy Trzebieszow i w jej sgsiedztwie.
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Zrédto: Opracowanie wtasne
6.2 Strefy ochronne uje¢ wod

Gmina Trzebieszéw posiada jedno ujecie wéd komunalnych sktadajgcy sie z trzech studni w rejonie
miejscowosci Debowica, Karwow. Gtebokosé studni waha sie miedzy 63 a 74 m.
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Rys. 3. Obszar wystepowania komunalnych uje¢ wod
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Zrédto: Opracowanie wtasne

Z wyzej wymienionych stacji wodociggowych dostarczana jest woda do ok. 90% mieszkancow gminy.
Studnie te nie posiadajg wyznaczonych i wygrodzonych stref ochrony sanitarnej pos$redniej. Dla w/w ujeé
wod w gminie Trzebieszow wyznaczone sg natomiast strefy ochrony bezposredniej obejmujgce w swoim
zakresie dziatki na ktorych ujecia sie znajduja.

6.3 Obszary gruntéw zmeliorowanych

Duza czes$¢ gruntow wystepujgcych w obszarze gminy Trzebieszow z wytgczeniem gruntéw lesnych sg
gruntami zmeliorowanymi, przy czym cze$¢ gruntéw rolnych wymaga naprawy badz budowy nowego
systemu melioracyjnego.

W mys| zapiséw Prawa Wodnego urzadzeniami melioracji wodnych s3: rowy wraz z budowlami
zwigzanymi z nimi funkcjonalnie; drenowania; rurociagi, stacje pomp stuzgce wytgcznie do celéw
rolniczych; ziemne stawy rybne; groble na obszarach nawadnianych; systemy nawodnien grawitacyjnych
oraz systemy nawodnien ci$nieniowych, o ile stuzg celom regulacji stosunkéw wodnych, zgodnie z
zapisami wspominanego wczesniej art. 195 Ustawy. Dodatkowo przepisy dotyczace urzagdzen melioracji
wodnych stosuje sie do: budowli wstrzymujgcych erozje wodng; drég dojazdowych niezbednych do
uzytkowania  obszaréw  zmeliorowanych;  fitomelioracji oraz  agromelioracji;  systemow
przeciwerozyjnych; a takze zagospodarowania zmeliorowanych trwatych fak i pastwisk.
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Ponadto wskazuje sie na realizowang w 2025 r. w obrebie miejscowosci Szaniawy-Poniaty i Szaniawy —
Matysy budowe systemu melioracyjnego uzytkow rolnych sktadajgcej sie z ponad 21 kilometréw rowow
i pozostatych urzadzen majgce na celu utrzymanie gospodarki wodnej na terenie uzytkdw.

Rys. 4. Planowany obszar objety melioracjg w obrebie miejscowosci Szaniawy-Poniaty i Szaniawy Matysy
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Zrédto: Panstwowe Gospodarstwo Wodne — Wody Polskie. RZGW w Lublinie.

6.4 Tereny zagrozone ruchami masowymi ziemi oraz tereny, na ktorych wystepuja te ruchy.

Zgodnie z danymi Panstwowego Instytutu Geologicznego zamieszczonych w SOPO — Systemie Ostony
Przeciwosuwiskowej na terenie gminy Trzebieszéw nie stwierdzono wystepowania osuwisk ani tez
terenéw zagrozonych osuwiskami.

6.5 Obszary ochronne zbiornikéw wdd srédlgdowych

Gmina Trzebieszow potozona jest w wiekszosci obszaru z wytgczeniem jej pétnocno - wschodniego
fragmentu w zasiegu trzech Gtéwnych Zbiornikéw Woéd Podziemnych: GZWP 215 — Subniecka
warszawska (o powierzchni 51000 km? w stratygrafii Kredy i Peleogenu), GZWP 223 — Dolina Kopalna
Gornego Liwca (o powierzchni 491 km? w stratygrafii neogenu) oraz GZWP 224 — Subzbiornik Polesie (o
powierzchni 1196 km? w stratygrafii Kredy, Peleogenu i Neogenu). Dla wyzej wymienionych gtéwnych
zbiornikéw wdéd podziemnych nie ma ustalonego planu ochrony, ani obowigzujgcych ograniczen.

W gminie Trzebieszéow stosunkowo silnie rozwiniety jest réwniez system doptywow i ciekéw. W
centralnej czesci rownoleznikowo przebiega rzeka Krzna Pétnocna, na pdtnocy zlokalizowany jest
Maciejowski Kanat, a rzeka Krzymosza stanowi wschodnig granice gminy.

12
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Zrédto: Opracowanie wtasne

Zgodnie z art. 59 Prawa wodnego obszary ochronne zbiornikéw wdd s$rodlagdowych, zwane dalej
"obszarami ochronnymi", stanowig obszary, na ktdrych obowigzujg zakazy, nakazy oraz ograniczenia w
zakresie uzytkowania gruntéw lub korzystania z wody w celu ochrony zasobdéw tych wdéd przed
degradacja. Na obszarach tych mozna zabrania¢ wznoszenia obiektéw budowlanych oraz wykonywania
robét lub innych czynnosci, ktore mogag spowodowac trwate zanieczyszczenie gruntow lub wéd, a w
szczegdlnosci lokalizowania inwestycji zaliczonych do przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddziatywaé na
Srodowisko. Na obszarze gminy Trzebieszow wytgcznie w granicach obszaru Radzynskiego obszaru
Chronionego Krajobrazu zgodnie z Rozporzadzenia nr 48 Wojewody Lubelskiego z dnia 23 lutego 2006 r.
w sprawie Radzynskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu obowigzuje zakaz budowania nowych
obiektéw budowlanych w pasie szerokosci 100 m od linii brzegéw rzek, jezior i innych naturalnych
zbiornikéw wodnych (sic pkt 6.1).
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6.6 Tereny gdrnicze i obszary gdérnicze wraz z filarami ochronnymi oraz udokumentowane ztoza
kopalin, kompleksy podziemnego sktadowania dwutlenku wegla i podziemne bezzbiornikowe
magazyny substancji

Na terenie gminy Trzebieszéw — w jej pdtnocnej czesci, w rejonie miejscowosci Zaolszynie, Miktusy i
Zembry wystepujg zewidencjonowane ztoza piasku i zwiru — ,Maciejowice” pole | (granica ztoza
bilansowanego w kat. C2) .

Na terenie gminy, w nawigzaniu do w/w zt6z, nie wystepuje zaden teren ani i obszar gorniczy.

Rys. 6. Obszar wystepowania zewidencjonowanych zt6z w gminie Trzebieszow.
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Zrédto: Opracowanie wtasne — na podstawie danych MIDAS

6.7 Obszary uzdrowisk oraz obszary ochrony uzdrowiskowej

Na terenie gminy Trzebieszéw nie wystepujg obszary uzdrowisk ani obszary ochrony uzdrowiskowe;j.

6.8 Zabytki objete formami ochrony o ktérych mowa w przepisach odrebnych

Zgodnie z danymi uzyskanymi od Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw oraz z Gminng Ewidencjg
Zabytkow na terenie opracowania wystepuje:

a. 7 zabytkow nieruchomych wpisanych do rejestru zabytkéw:
e dwor i pozostatosci parku krajobrazowego w miejscowosci Rogale — nr rej. A/1166,
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e budynek szkoty powszechnej (wraz z gruntem pod budynkiem) w miejscowosci
Szaniawy Matysy — nr rej. A/1647,

e zespdt koscielny: kosciot parafialny pw. Dziesieciu Tysiecy Meczennikow z
wyposazeniem w zabytki ruchome, dzwonnica, ogrodzenie cmentarza koscielnego,
drzewostan na cmentarzu ko$cielnym w miejscowosci Trzebieszéw — nr rej. A/660,

e drewniana kaplica (w granicy $cian zewnetrznych, wraz z gruntem pod obiektem
budowalnym) na terenie cmentarza rzymskokatolickiego w miejscowosci Trzebieszow
Drugi—nrrej. A/1622,

e drewniany kosciot pw. NMP Krélowej Polski oraz drewniana dzwonnica (w granicach
$cian zewnetrznych, wraz z gruntem pod w/w budynkami —nr rej. A/1674;

e wiatrak ,kozlak” z otoczeniem (w promieniu 15m) w miejscowosci Jakusze - nr rej.
A/1175;

e cmentarz wojenny | wojny Swiatowej wraz z kamiennym ogrodzeniem, usytuowanym
na dz. nr 1232 obr. Szaniawy —Matysy — nr rej. A/1688;

b. 61 obiektow ujetych w gminnej ewidencji zabytkow —w tym wpisanych do rejestru (Zatacznik 2
Tabela 1),
c. 191 stanowisk archeologicznych (Zatgcznik 2 — Tabela 2).

Szczegdtowe wystepowanie zabytkow i stanowisk archeologicznych obrazuje ponizsza rycina.

Rys. 7. Obszar wystepowania zabytkéw oraz stanowisk archeologicznych
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Zrédfo: Opracowanie wtasne na podstawie Studium oraz danych www.zabytek.pl
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6.9 Obszary pomnikéw zagtady i ich strefy ochronne

Na terenie gminy Trzebieszow nie wystepujg obszary pomnikéw zagtady ani ich strefy ochronne.

6.10 Tereny zamkniete i ich strefy ochronne

Na obszarze gminy Trzebieszéw zewidencjonowano wystepowanie terenéw zamknietych ustalanych
przez ministra wfasciwego do spraw transportu przez ktére przebiegajg linie kolejowe. Zgodnie z Decyzjg
Nr 14 Ministra Infrastruktury z 18 wrzesnia 2020 r. sprawie ustalenia terenéw zamknietych, przez ktére
przebiegajg linie kolejowe (Dziennik Urzedowy Ministra Infrastruktury Poz. 38 wraz z decyzjami
zmieniajgcymi) nastepujgce dziatki wchodzg w obszar w/w terenu zamknietego:

e obreb Szaniawy-Matysy: dziatka nr 1155;

e obreb Szaniawy-Poniaty: dziatki nr 611/5, 656/3, 676/3, 872/1, 878/1, 939;

W obszarze administracyjnym gminy Trzebieszéw nie wystepujg tereny zamkniete w resorcie obrony
narodowej (zgodnie z Decyzjg nr 190/MON Ministra Obrony Narodowej z dnia 19 grudnia 2024 w sprawie

ustalenia terendw zamknietych w resorcie obrony narodowej - Dz. Urz. Min. Obr. Nar. 2024 r. poz. 230).

Rys. 8. Tereny zamkniete gminy Trzebieszéw
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Zrédto: Opracowanie wtasne
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6.11 Obszary ograniczonego uzytkowania

Plan zagospodarowania wojewddztwa lubelskiego nie wskazuje na terenie gminy Trzebieszow obszaréw
ograniczonego uzytkowania.

Natomiast wedle przepisow odrebnych do obszaréw ograniczonego uzytkowania na terenie gminy
zaliczono m.in.: obszar szczegdlnego zagrozenia powodzig,
Na obszarze gminy wystepuje:
e Obszar szczegblnego zagrozenia powodzig tj.:
— obszar szczegdlnego zagrozenia powodzig dla ktérego prawdopodobienstwo
wystgpienia powodzi jest wysokie i wynosi Q= 10%, raz na 10 lat,
— obszar szczegdlnego zagrozenia powodzig dla ktérego prawdopodobienstwo
wystgpienia powodzi jest Srednie i wynosi Q= 1%, raz na 100 lat
e obszar zagrozenia powodzig dla ktérego prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest niskie
i wynosi raz na 500 lat, Q=0,2%,
Wyzej wymienione obszary wystepujg przy potudniowej granicy w niewielkim fragmencie w dorzeczu
Krzny Potudniowej znajdujgcej sie poza granicami gminy.

Dodatkowo poza obszarami wystepujgcych w strefach kontrolowanych lub pasach technologicznych
wynikajgcych z przebiegu istniejgcej infrastruktury technicznej i drogowej (sic pkt 7) na terenie gminy
Trzebieszéw, do obszardw ograniczonego uzytkowania zaliczono réwniez strefy sanitarne od czynnych
cmentarzy o szerokosci 50m i 150 m w zaleznosci od zwodociggowania terendw. Obecnie obowigzujgce
przepisy (Rozporzadzenie Ministra Gospodarki Komunalnej z dnia 25 sierpnia 1959 r. w sprawie
okredlenia, jakie tereny pod wzgledem sanitarnym sg odpowiednie na cmentarze — Dz. U. 1959 nr 52 poz.
315) zakazujg lokalizacje w tych strefach takich obiektéw jak: budynki mieszkalne, zaktady produkujgcych
zywnosé, zaktady zywienia zbiorowego, zaktady przechowujgce artykuty zywnosci oraz studni, zrédet |
strumieni, stuzgcych do czerpania wody do picia.
Na terenie gminy Trzebieszéw zewidencjonowano cztery czynne cmentarze:

— cmentarz parafialny w Trzebieszowie Drugim,

— cmentarz parafialny w Celinach,

— cmentarz parafialny w Szaniawach-Matysach,

— cmentarz parafialny w Zembrach,
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Rys. 10. Obszary ograniczonego uzytkowania
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Zrédto: Opracowanie wtasne

6.12 Obszary wymagajace przeksztatcen, rehabilitacji, rekultywacji lub remediacji

Na terenie gminy Trzebieszow nie wyznaczono obszarow wymagajgcych przeksztatcen, rehabilitacji lub

remediacji.

6.13 Obszary zdegradowane i obszary rewitalizacji
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Na terenie gminy nie obowigzujg na chwile obecng wyznaczone obszary zdegradowane i obszary wskazane

do rewitalizacji.

6.14 Obszary ciche w aglomeracji oraz obszary ciche poza aglomeracja

Rada powiatu fukowskiego nie wyznaczyta na terenie powiatu w tym gminy Trzebieszéw obszaréw cichych w
aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja.

6.15 Grunty rolne stanowigce uzytki rolne klasy I-Ill oraz grunty lesne

Powierzchnia gruntéow rolnych chronionych stanowigcych uzytki rolne klasy II-lll na terenie gminy
Trzebieszéw wynosi okoto 1633 ha co stanowi 11,7 % powierzchni catej gminy i ok. 21% wszystkich gruntow
rolnych. Grunty rolne chronione to gtéwnie grunty klasy Ill oraz w niewielkim procencie klasy Il. Ich
najwieksze wystepowanie zdiagnozowano w centralno - zachodniej czesci gminy w rejonie m. Trzebieszow
Pierwszy, Poptawy-Rogale, Nurzyna i Karwéw oraz w pétnocnej czesci w rejonach miejscowosci Zembry,
Miktusy, Ptudy, Wierzejki i Jakusze oraz potudniowej czesci w miejscowosci Szaniawy-Poniaty.

Rys. 10. Obszary wystepowania gruntow lesnych oraz gruntéw rolnych chronionych
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Zrédto: Opracowanie wtasne na podstawie danych EGiB
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Grunty lesne natomiast zewidencjonowane na terenie gminy stanowig okofo 1927 ha co daje ponad 13%
udziatu w powierzchni catej gminy. Z wyjatkiem lasu Trzebieszowskiego nie stanowig one zwartych
wielkopowierzchniowych komplekséw lesnych.

6.16 Zaktady o zwiekszonym i duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowej

Na terenie gminy Trzebieszow, ani w jej bezposrednim sgsiedztwie nie wystepujg zaktady o zwiekszonym i
duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowe;.

7. ROZMIESZCZENIE ISTNIEJACYCH | PLANOWANYCH OBIEKTOW INFRASTRUKTURY SPOECZNE,
TRANSPORTOWEJ | TECHNICZNEJ WRAZ Z OBOWIAZUJACYMI DLA NICH OGRANICZENIAMI

7.1 Obiekty infrastruktury spotecznej
Na terenie gminy Trzebieszow funkcjonujg nastepujace jednostki oswiatowe:

Szkoty podstawowe publiczne:

a) Szkota Podstawowa im. Ks. Tadeusza Adama Leszczyriskiego w Miktusach,
b) Szkota Podstawowa im. Kréla Wtadystawa Jagietty w Zespole Szkolno-Przedszkolnym w Trzebieszowie
Drugim,

c) Szkota Podstawowa im. Janiny i Jana Debowskich w Zespot Szkolno-Przedszkolnym w Debowicy,

d) Szkotfa Podstawowa im. Ks. Bp. Junoszy Szaniawskiego w Szaniawach-Matysach,

e) Szkota Podstawowa im. Heleny Mniszkdwny w Celinach,

f)  Szkota Podstawowa im. Jozefa Pitsudskiego w Jakuszach.
Dostepnos$¢ do szkot podstawowych na terenie gminy mozna uznac jako dobrg. Nieco ponad 3 km do
najblizszej szkoty majg wytgcznie miejscowosci: Leszczanka, Debowierzchy i Gotowierzchy.

Przedszkola i ztobki:

a) Gminne przedszkole w Trzebieszowie Drugim,
b) Przedszkole w Debowicy;
c) Przedszkole w Trzebieszowie Drugim.
Oddziaty przedszkolne:
Oddziaty przedszkolne:
— oddziat Przedszkolny przy Szkole Podstawowej im. Heleny Mniszkdwny w Celinach;
— oddziat Przedszkolny przy Szkole Podstawowej im. J6zefa Pitsudskiego w Jakuszach;
— oddziat Przedszkolny przy Szkole Podstawowej im. ks. Tadeusza Adama Leszczynskiego w Miktusach;
— oddziat Przedszkolny przy Szkole Podstawowej im. ks. biskupa Junoszy Szaniawskiego w Szaniawach
— Matysach.

Boiska i obiekty sportowe zwykle towarzyszg budynkom szkolnym. Na terenie gminy terenami rekreacyjno —

sportowymi sg Boisko Gminne w Karwowie oraz boisko w Jakuszach za swietlica.

W zakresie ochrony zdrowia w gminie Trzebieszow zlokalizowane sg m.in.:

1. Samodzielny Publiczny Zaktad Opieki Zdrowotnej w tukowie, Osrodek Zdrowia w Trzebieszowie
Drugim, Trzebieszow Drugi 92, 21-404 Trzebieszéw,
2. Niepubliczny Zaktad Opieki Zdrowotnej w Zembrach, Zembry 7, 21-404 Trzebieszow,

20



PLAN OGOLNY GMINY TRZEBIESZOW

3. Niepubliczny Zaktad Opieki Zdrowotnej w Zembrach, Osrodek Zdrowia w Trzebieszowie, Trzebieszow
Drugi 95, 21-404 Trzebieszéw — Poradnia Lekarza Rodzinnego w Trzebieszowie,

Opieka zdrowotna w zakresie specjalistycznym obstugiwana jest przede wszystkim w Publicznych

Zaktadach Opieki Zdrowotnej zlokalizowanych w tukowie oraz w Siedlcach.

Rys. 11. Rozmieszczenie obiektow infrastruktury spotecznej w gminie wraz ze strefg dostepnosci do szkot
podstawowych.
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Zrédto: Opracowanie wtasne

Dodatkowo na terenie gminy zlokalizowane sg nastepujgce obiekty kulturalno-spoteczne:

1. Gminna Biblioteka Publiczna w Trzebieszowie, Trzebieszéw Drugi 31, 21-404 Trzebieszow,
Gminny Osrodek Kultury w Trzebieszowie, Trzebieszéw Drugi 31,

Gminny Osrodek Pomocy Spotecznej w Trzebieszowie, Trzebieszéw Drugi 89, 21-404 Trzebieszéw,
Swietlica wiejska w Celinach / OSP Celiny, Celiny 144,

Swietlica wiejska w Debowierzchach, Debowierzchy 228,

Swietlica wiejska w Gotowierzchach / OSP Gotowierzchy, Gotowierzchy 41,

Swietlica wiejska w Karwowie / OSP Karwdw , Karwéw 35,

Swietlica wiejska w Kurowie / OSP Kuréw, Kuréw 13B,

© 0N U AW N

Swietlica wiejska w Leszczance, Leszczanka 50,
10. Swietlica wiejska w Nurzynie / OSP Nurzyna, Nurzyna 56,

21



PLAN OGOLNY GMINY TRZEBIESZOW

7.2.

11.
12.
13.
14.
15.
16.
17.
18.
19.
20.
21.
22.
23.
24.
25.
26.
27.
28.

Swietlica wiejska w Poptawach-Rogalach / OSP Poptawy-Rogale, Poptawy-Rogale 53,
Swietlica wiejska w Szaniawach-Matysach / OSP Szaniawy-Matysy, Szaniawy-Matysy 80,
Swietlica wiejska w Szaniawach-Poniatach / OSP Szaniawy-Poniaty, Szaniawy-Poniaty 73,
Swietlica wiejska w Trzebieszowie, Trzebieszdw 34E,

OSP Trzebieszow, Trzebieszow Drugi 31,

Swietlica wiejska w Trzebieszowie-Kolonii, Trzebieszéw-Kolonia 16,

Swietlica wiejska w Trzebieszowie Pierwszym, Trzebieszéw Pierwszy 13,

Swietlica wiejska w Wierzejkach / OSP Wierzejki, Wierzejki 24,

Swietlica wiejska w Wolce Konopnej, Wélka Konopna 3A,

Swietlica wiejska w Wylanach / OSP Wylany, Wylany 37,

Swietlica wiejska w Zaolszyniu, Zaolszynie 40A,

Swietlica wiejska w Zembrach, Zembry 7B / OSP Zembry, Zembry 7A,

Swietlica wiejska w Debowicy, Debowica 70A,

Swietlica wiejska w Miktusach, Miktusy 37A,

Swietlica wiejska w Ptudach, Ptudy 2,

Swietlica wiejska w Swierczach, Swiercze 11,

Swietlica wiejska w Trzebieszowie Drugim, Trzebieszéw Drugi 44A,

Swietlica wiejska w Jakuszach, Jakusze 54.

Infrastruktura transportowa

Gminng sie¢ drogowg, ktérych taczna dtugosé wynosi ok 528 km stanowig drogi: wojewddzka,
powiatowe, gminne oraz drogi wewnetrzne. Powstaty system komunikacji jest szkieletem dla rozwoju
funkcjonalno-przestrzennego gminy, determinujgc z jednej strony jego rozwdj jak i wprowadzajgc
ograniczenia w zagospodarowaniu i zabudowie. Najwazniejszg droge na terenie gminy pod wzgledem
kategorii stanowi droga wojewddzka nr 806, przebiegajgca réwnoleznikowo w centralnej czesci
stanowigc jednoczesnie zasadnicze potgczenie z miastem tukéw i Miedzyrzecem Podlaskim. Waznymi
szlakami sg réwniez 7 drog powiatowych, w tym wiekszos¢ klasy gtownej (stanowig posrednio potaczenie
zdroga krajowa nr 2 przebiegajgca za pdtnocng granicg gminy). Sie¢ drég powiatowych oraz drogi wyzszej

kategorii wyznaczajg gtdéwne kierunki i przeptywy ruchu transportowego gminy.

Sie¢ drég lokalnych stanowig drogi gminne oraz drogi wewnetrzne, ktérych doktadny przebieg i

rozmieszczenie zobrazowano ponizej.

Na podstawowy system komunikacji kotowej gminy Trzebieszéw sktadajg sie:

1) droga wojewddzka:

Numer drogi trasa przebiegu

806 (klasa zbiorcza) | tukdw (DK63) — Trzebieszow — Miedzyrzec Podlaski

2) drogi powiatowe :

Numer klasa drogi trasa przebiegu

drogi

nr1318L | gtéwna Trzebieszéw — Strzyzew - Aleksandréw

nr 1317L | zbiorcza Zaolszynie — Wierzejki - Jakusze

nr1316L | gtdwna dr. kraj. nr 2 — Maciejowice — Wierzejki — Trzebieszéw
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nr1315L | gféwna Wolka Kamienna — Zembry — Wierzejki
nr1314L | gféwna (Zbuczyn Poduchowny) gr. woj. — Gotowierzchy — Nurzyna — Debowica
gtowna Trzebieszéw — Celiny — Krynka — Kolonia Grezéwka — tukdw (ul. Zimna Woda, ul.
nr1312L . .
Wiatraki, ul. tawecka)
nr1311L | gtéwna tukdw — Wdlka Swigtkowa — Krynka — granica powiatu

3) drogi gminne w wiekszosci majg odpowiednie parametry techniczne oraz uregulowany stan prawny,

klasy drog lokalnych i dojazdowych.

Dodatkowo planowana jest budowa nowej drogi w miejscowosci Trzebieszéw i Trzebieszow Drugi,

stanowigcy swoistg matg obwodnice miejsca na potudnie od drogi wojewddzkiej o znacznym natezeniu

ruchu.

Przez potudniowy fragment gminy przebiega linia kolejowa nr 2 relacji Warszawa Zachodnia — Terespol.

Rys. 12. Rozmieszczenie uktadu infrastruktury transportowej gminy.

7.3 Infrastruktura techniczna

GRANICA GMINY TRZEBIESZOW
DROGA WOJEWODZKA
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LINIA KOLEJOWA

Zrédto: Opracowanie wtasne

Na terenie gminy przebiegajg/sg zlokalizowane nastepujgce obiekty, sieci infrastruktury technicznej:

1. Siec elektroenergetyczna
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a. Sie¢ wysokiego napiecia WN 110kV wraz z pasem technologicznym o szerokosci 30 m (po 15
m od osi linii w obu kierunkach)
b. Sie¢ dystrybucyjna $redniego napiecia SN 15 kV — wraz z pasem technologicznym 15,0 m (
po 7,5 m od osi linii), dla kablowej linii SN 15 kV — pas 2,0 m (po 1,0 m od osi linii);
c. Siec¢ dystrybucyjna niskiego napiecie podziemna i napowietrzna;
W pasie technologicznym elektroenergetycznej napowietrznej linii wystepujg nastepujgce ograniczenia
uzytkowania terenu:

— zakaz budowy budynkdéw mieszkalnych, budynkdéw zamieszkania zbiorowego i budynkéw
uzytecznosci publicznej,

— lokalizacja pozostatych obiektéw i urzadzen budowalnych (zwigzanych np. z dziatalnoscia
gospodarczg lub rekreacyjng, zawierajgcych materiaty niebezpieczne pozarowo, stacji paliw i
stref zagrozonych wybuchem) musi uwzglednia¢ wymogi okres$lone w przepisach odrebnych
oraz normach dotyczacych projektowania linii elektroenergetycznych,

— zakaz tworzenia hatd, nasypdw oraz zwiekszania rzednych terenu,

— zakaz sadzenia roslinnosci o wysokosci przekraczajgcej 3 m,

— lokalizacja urzadzen i obiektéw farm fotowoltaicznych w pasie technologicznym linii
przesytowych dopuszczalna jest poza obszarami wokét stupdw w ksztatcie kota o promieniu co
najmniej réwnym wysokosci stupa oraz w obszarze pomiedzy stupami wzdtuz osi linii, w pasie o
szerokosci réwnej odlegtoéci pomiedzy skrajnymi przewodami powiekszonej o 5m w kazda
strone oraz poza obszarami na zatomach trasy linii, na przedtuzeniu osi linii, pas ktorego dtugosé¢
liczona od fundamentéw stupa po przedtuzeniu osi trasy linii réwna potrojnej wysokosci stupa, a
szeroko$¢ réwna odlegtosci pomiedzy skrajnymi przewodami, powiekszonej o 5m w kazda
strone.

2. Gazociag
Na terenie gminy Trzebieszow brak jest sieci gazowej wysokiego cisnienia — lokalne przewody gazowe

zasilane s3 ze zbiornikdw gazowych podziemnych lub naziemnych.

3. Oprowadzanie i oczyszczanie $ciekow

W sie¢ kanalizacji sanitarnej zaopatrzone sg niektore miejscowosci gminy (Trzebieszéw Pierwszy,
Trzebieszéw Drugi, Trzebieszéw, Trzebieszéw-Kolonia, Wierzejki i Ptudy oraz Zaktad Miesny
Wierzejki). System kanalizacyjny odprowadza nieczystosci do oczyszczalni sciekdw w Trzebieszowie
Drugim oraz oczyszczalni sciekdow w Ptudach. Jednoczesnie coraz wiecej jednostek osadniczych bez
zbiorczego systemu kanalizacyjnego zaopatrzonych jest w przydomowg oczyszczalnie Sciekéw,
odchodzac tym samym od zbiornikow bezodptywowych (szamb).

4. Gospodarka odpadami

Wywozem i zagospodarowaniem odpadéw z gminy zajmuje sie Zaktad Gospodarki Komunalnej w
Trzebieszowie Sp. z 0.0. Miejscem zagospodarowania ww. odpaddéw s3g gtownie Zaktad
Gospodarowania Odpaddw w Biatej Podlaskiej oraz ZZOK w Adamkach k. Radzynia Podlaskiego Sp. z
0.0. Punkt selektywnego zbierania odpaddéw komunalnych ,PSZOK” dla mieszkaricow Gminy
Trzebieszéw znajduje sie w Miedzyrzecu Podlaskim w Miedzygminnym Przedsiebiorstwie
Komunalnym DMTZS sp. z 0.0., ul. Kosciuszki 107B. Planowane jest powstanie PSZOK na terenie
gminy Trzebieszdw na dziatce o nr ewid. 540 obreb Trzebieszéw Drugi.
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Wodociggi — zaopatrzenie w wode
taczna dtugos¢ sieci wodociggowej wynosi 107 km. Zaopatrzonych w wode jest ponad 90%

mieszkancéw gminy. Stacja pomp wraz z ujeciami woéd i stacjg uzdatniania znajduje sie przy drodze
wojewddzkiej w obrebie Karwowa na dziatkach nr 1, 2, 3/1 i 3/2 oraz w obrebie Debowica na dz.
nr167/2, 166/2, 168/2.

Zaopatrzenie w ciepfo i gaz
Jednostki zaopatrujg sie w indywidualne zrddta ciepta, zgodne z obowigzujgcymi przepisami w tym
z OZE.

Rys. 14. Rozmieszczenie sieci infrastruktury technicznej
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Zrédto: Opracowanie wtasne
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8. REKOMENDACIE | WNIOSKI ZAWARTE W AUDYCIE KRAJOBRAZOWYM ORAZ KRAJOBRAZY
PRIORYTETOWE

Audyt Krajobrazowy Wojewddztwa Lubelskiego jest w trakcie przygotowan, z tego wzgledu na terenie gminy
Trzebieszéw nie wyznacza sie krajobrazéw priorytetowych ani w niniejszym dokumencie nie uwzglednia sie
rekomendacji i wnioskéw zawartych w Audycie.

9. ZAPOTRZEBOWANIE NA NOWA ZABUDOWE MIESZKANIOWA W GMINIE
Zapotrzebowanie na nowa zabudowe mieszkaniowg obliczono zgodnie ze wzorem®:
ZAP = M3o— PUMg/ P2
ZAP - zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowg,

Moo - prognozowana liczba mieszkarncéw gminy w oparciu o dane udostepniong przez statystyke
publiczng powiekszona o 5%

PUMy -t3czng powierzchnie uzytkowg mieszkan w gminie zgodng z najnowszymi danymi

P2o - prognozowang powierzchnie uzytkowag mieszkan w gminie na jednego mieszkanca

e Prognozowana liczba mieszkarncow powiekszona o0 5% - Mo

Zgodnie z danymi opracowanymi przez statystyke publiczng w zakresie prognozowanej liczby mieszkancow
gminy Trzebieszéw (Prognoza ludnosci dla gmin na lata 2023-2060) udostepniong przez Gtéwny Urzad
Statystyczny (aktualizacja z 18.07.2024 r.) przyjeto dane wynikajgce z w/w prognozy demograficznej a
nastepnie powiekszono jg o0 5%.

Tab. 1 Prognozowana liczba ludnosci w gminie Trzebieszéw obejmujgca najblizsze 20 lat (2025 r-2044 r.)

rok 2026 | 2027 | 2028 | 2029 | 2030 | 2031 | 2032 | 2033 | 2034 | 2035
liczba ludnosci | 6950 | 6902 | 6864 | 6816 | 6767 | 6718 | 6658 | 6611 | 6553 | 6503

rok 2036 | 2037 | 2038 | 2039 | 2040 | 2041 | 2042 | 2043 | 2044 | 2045
liczba ludnosci | 6458 | 6410 | 6367 | 6319 | 6266 | 6214 | 6162 | 6116 | 6060 | 6011

Zrédto: GUS dane wg stanu z 18.07.2024 r
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Zrédto: GUS dane wg stanu z 18.07.2024 r.- opracowanie wtasne

1 Rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. (Dz. U. z 2023 r. Poz. 2758 z pdzn. zm. z 2024 r. Poz.1775) w sprawie
projektu planu ogdlnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypisow i wyrysow
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Uwzgledniajagc powyzszg prognoze demograficzng dla gminy Trzebieszéw prognozowana liczba
mieszkancéw w roku 2045 tj. za 20 lat powiekszona o 5% wynosi:

M2 =6011x1,05=63120s

e tgczna powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie — PUMy zgodnie z danymi z GUS (na rok 2024)
wynosi 216 260 m?

PUMp =216 260 m?

e Prognozowana powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkarica — Py

Prognozowang powierzchnie uzytkowg mieszkan w gminie na jednego mieszkarnca obliczona wedtug
nastepujgcego wzoru®:

P2o=2Pg—P.g
Gdzie:

Po - powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca zgodnie z GUS (na rok 2024)
wynosi 30,6 m?/o0s. — najnowsze dane

P_0 - powierzchni uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkarca zgodnie z GUS, wedtug stanu na
20 lat przed rokiem, z ktérego pochodza najnowsze dane wynosi 24,1 m?/os (rok 2004)

Tym samym:

Po=2x30,6-24,1=61,2—-24,1=37,1 m?/os.

Przy czym, zgodnie z §3 ust. 8 Rozporzadzenia?, gdy prognozowana powierzchnia uzytkowa mieszkan na
jednego mieszkarica obliczona zgodnie z powyzszym wzorem jest mniejsza niz 40m?, przyjmuje sie wartosé
tego parametru wynoszaca 40 m?/os.

P20 = 37,1 m?/os. < 40 m%/os — 40 m?/os
Uwzgledniajgc powyzsze dane zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowg wynosi:

ZAP =6 312 0s — 216 260 m?/ 40,0 m?/os = 6 312 os — 5 407 os = 905 os — 1000 os

Przy czym Zgodnie z §3 ust 9 Rozporzadzenia? w przypadku gdy zapotrzebowanie na nowa zabudowe
mieszkaniowa wynosi mniej niz 1000 w gminie, w ktorej liczba mieszkancéw zgodnie z najnowszymi
dostepnymi danymi udostepnianymi przez statystyke wynosi nie mniej niz 5000 — przyjeto, ze
zapotrzebowanie to w gminie Trzebieszéw wynosi 1000 os.

2 Rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. (Dz. U. z 2023 r. Poz. 2758 z pézn. zm. z 2024 r. Poz.1775) w sprawie
projektu planu ogdlnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypisow i wyrysow
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10. OBOWIAZUJACE MIEJSCOWE PLANY ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNGO GMINY, W TYM OBSZARY
NA KTORYCH OKRESLONO WG OBOWIAZUJACYCH MPZP PRZEZNACZENIE UMOZLIWIAJACE REALIZACIE
FUNKCJI MIESZKANIOWEJ

Na terenie gminy Trzebieszow nie obowigzujg miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego.

11. CHLONNOSC TERENOW NIEZABUDOWANYCH, W TYM LUK W ISTNIEJACEJ ZABUDOWIE W STREFACH
O KTORYCH MOWA W ART. 13C UST. 2 PKT 1-3 USTAWY

Zgodnie z ww. rozporzadzeniem, do obliczenia chtonnosci uwzglednia sie powierzchnie terenow
niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej zabudowie oraz chtonnosc¢ terendw zabudowanych w sposob
najbardziej zblizony do planowanego w strefie w zakresie rodzaju zabudowy i nadziemnej intensywnosci
zabudowy, z mozliwosciq uwzglednienia prognozowanych proporcji miedzy funkcjq mieszkaniowq a innymi
funkcjami. Z uwagi na brak obowigzujacych planéw miejscowych na terenie gminy Trzebieszow — przy
wyznaczaniu stref, o ktérych mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-3, nie uwzgledniono obszardow, dla ktorych w
obowiqzujgcych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego okreslono przeznaczenie
umozliwiajgce realizacje funkcji mieszkaniowej. Wzieto pod uwage natomiast luki zabudowy — wynikajace z
przebiegu obszaru uzupetnienia zabudowy.

Do obliczenia chtonnosci terendw niezabudowanych wykorzystano dane pochodzace z mapy ewidenc;ji
gruntow i budynkow. Jako wyznacznik dla terendw nowej zabudowy mieszkaniowej przyjeto obszar obrebu
Trzebieszéw Drugi i Jakusze.

Dla obliczenia intensywnosci zabudowy mieszkaniowej, ktora docelowo mogtaby odzwierciedli¢ przyszte
zagospodarowanie stref planistycznych dla ktérych funkcja mieszkaniowa jest dopuszczona, wybrano
fragmenty na tych obszarach juz zagospodarowanych (w obrebie Trzebieszéw Drugi i Jakusze). Do obliczen
przyjeto powierzchnie wszystkich budynkdw mieszkalnych zlokalizowanych w granicach wybranego terenu,
powierzchnie dziatek, na ktérych sg potozone, oraz Srednig ilos¢ kondygnacji budynkow.

Usredniona intensywnos¢ istniejgcej zabudowy w wybranym fragmencie zagospodarowania dla zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej wynosi 0,18 (srednia liczba kondygnacji — 1,5, sredni procent zabudowy —
12,0%), natomiast dla budynkéw mieszkalnych w zabudowie zagrodowej wynosi 0,15 (Srednia liczba
kondygnacji 1,5, sredni procent zabudowy — 10%). Wynik chtonnosci przedstawiono w pkt 12.

12.POROWNANIE ZAPOTRZEBOWANIA NA NOWA ZABUDOWE MIESZKANIOWA Z CHLONNOSCIA TERENOW
MIESZKANIOWYCH NIEZABUDOWANYCH, W TYM LUK W ISTNIEJACE) ZABUDOWIE

Na podstawie wyzej przedstawionych obliczen, zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowg w gminie
Trzebieszéw w perspektywie 20 lat wynosi ZAP = 1000 os. Natomiast zgodnie z art. 13d ust. 2 ustawy?,
w strefach planistycznych, o ktdrych mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-3, suma chtfonnosci terendw
niezabudowanych w tych strefach w catej gminie, w tym luk w istniejgcej zabudowie, nie moze by¢ mniejsza
niz 70% oraz wieksza niz 130% wartosci zapotrzebowania na nowq zabudowe mieszkaniowg w gminie. Zatem
suma chtonnosci terendw niezabudowanych winna znalez¢ sie w przedziale:

ZAPrin=7000s6b 2 ZAPmax= 1 300 oséb

3 Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 poz.1130 ze zm.)
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Zgodnie z art. 13d ust. 3 ustawy’, w przypadku gdy na obszarach, o ktérych mowa w ust. 1, suma chtonnosci
terendw niezabudowanych, w tym [uk w istniejgcej zabudowie, jest wieksza niz 130% wartosci
zapotrzebowania na nowq zabudowe mieszkaniowg w gminie, dopuszcza sie wyznaczenie stref
planistycznych, o ktérych mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-3, na tych obszarach oraz nie wyznacza sie tych stref
planistycznych na pozostatych obszarach gminy. Na terenie gminy Trzebieszéw nie wystepuje chtonnos¢
terendw mieszkaniowych niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej zabudowie w granicach obowigzujgcych
planéw miejscowych z uwagi na brak obowigzujgcych planéw miejscowych.

Zgodnie z zafgcznikiem nr 1 Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie
projektu planu ogdlnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania
Z niego wypiséw i wyryséw (Dz. z 2023 poz. 2758) wytgcznie w trzech strefach mozliwa jest lokalizacja
zabudowy mieszkaniowej, tj.:

— w strefie wielofunkcyjnej z zabudowg mieszkaniowg wielorodzinng oznaczonej symbolem SW,

— w strefie wielofunkcyjnej z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng oznaczonej symbolem SJ,

— w strefie wielofunkcyjnej z zabudowg zagrodowg oznaczonej symbolem SZ.

Plan ogdlny gminy Trzebieszow, z uwagi na lokalne uwarunkowania nie wyznacza strefy SW, natomiast

strefy SJ i SZ wyznacza wytacznie:

e zgodnie z istniejgcym zainwestowaniem,

e w wiekszosci obszardw uzupetnienia zabudowy w tym obszarach luk istniejgcej zabudowy,

e na przeciwlegtych terenach drég gdzie zabudowa mieszkaniowa jest juz ulokowana lub na
przedtuzeniach zabudowy w istniejgcych miejscowosciach,

Po wykonaniu planu ogélnego oszacowano jak nizej:

Tab. 2 Powierzchnia stref, na ktdrej dopuszczona jest funkcja mieszkaniowa wyznaczona w planie ogdlnym gminy

: : powierzchnia strefy
tgczna powierzchnia strefy .
symbol strefy niezainwestowana
[ha]
[ha]
SJ 81,86 31,40
SZ 521,14 84,49
RAZEM 603,00 115,89

Zgodnie z powyzszg tabelg plan ogdlny zaktada w ramach stref planistycznych z przeznaczeniem pod
zabudowe mieszkaniowg w tym w ramach luk w istniejacej zabudowie:
e 31,40 ha niezainwestowanych terendw strefy wielofunkcyjnej zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej,

e 84,49 ha niezainwestowanych terendw strefy wielofunkcyjnej zabudowy zagrodowej.

Uwzgledniajgc proporcje miedzy funkcjg mieszkaniowg a innymi funkcjami z profili podstawowych i
dodatkowych dla poszczegdlnych stref planistycznych przyjeto, ze w strefie wielofunkcyjnej mieszkaniowej
jednorodzinnej 60% terendw zostanie wykorzystane stricte pod zabudowe mieszkaniowg (z uwzglednieniem

4 Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 poz.1130 ze zm.)
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m.in. zabudowy letniskowej czy ustugowej), a 30% w strefie wielofunkcyjnej z zabudowg zagrodowa (z uwagi
na jej szczegdlny charakter i przewazajgcg powierzchnie zabudowy pod budynki inwentarskie, gospodarcze
itp.) .
Dodatkowo przyjeto, uwzgledniajac zapisy §3 ust. 11 Rozporzadzenia® ze na w/w terenach:
a) Wskaznik intensywnosci zabudowy budynkdéw mieszkalnych zaktadajac liczbe kondygnacji
zgodng z istniejgcymi zabudowaniami na poziomie 1,5:
— dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wyniesie 0,18;
— dla zabudowy mieszkaniowej w zabudowie zagrodowej wyniesie 0,15;
b) Udziat powierzchni uzytkowej w stosunku do powierzchni zabudowy ksztattuje sie na poziomie

70%.
Tab. 3 Chtonnos¢ terendw mieszkaniowych niezabudowanych planu ogdlnego gminy Trzebieszow
sz K WPU SCH
§trefa TS AT udziat udziat powierzchni i szacunkowa
planistyczna w terenu . . . "
. . funkcji ) ) uzytkowej chtonnosc¢ terenu
ktérej zaktada | niezainwestowan . . powierzchnia pod szacunkowa .
) mieszkanio ) . budynku w wyrazona w
sie zabudowe ego ) tereny intensywnos¢ . :
. ) wej ) . stosunku do powierzchni
mieszkaniowa [ha] mieszkaniowe [m?] zabudowy . ) . .
powierzchni uzytkowej
zabudowy zabudowy [m?]*
SJ 31,40 0,6 188 400 0,18 70% 23738,4
SZ 84,49 0,3 253 470 0,15 70% 26614,35
RAZEM 50352,75
P20 — prognozowana powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie 40

szacunkowa chtonno$¢ terendw mieszkaniowych wyznaczonych w POG w obszarze uzupetnienia

zabudowy wyrazona w liczbie mieszkaricéw 1259

szacunkowa chtonnos¢ terenéw mieszkaniowych niezabudowanych w granicach obowiazujgcych planéw 0
przeznaczona pod zabudowe mieszkaniowg wyrazona w liczbie mieszkaricéw

tACZNA SZACUNKOWA CHEONNOSC TERENOW MIESZKANIOWYCH
NIEZABUDOWANYCH W TYM LUK W ISTNIEJACE) ZABUDOWIE PLANU OGOLNEGO 1259
(wyrazona w liczbie mieszkaricéw)

*Sposdb obliczenia szacunkowej chtonnosci terenu:
Scn = Spzx K x Wpy

Zgodnie z powyzszymi obliczeniami tgczna szacunkowa chtonnosc terendw pod zabudowe mieszkaniowa
wyznaczonych stref planistycznych w planie ogélnym réwna sie 12590s6b i nie przewyzsza dopuszczalnego
zapotrzebowania na nowa zabudowe mieszkaniowg ZAPma> 1259 osdb..

5 Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu ogdlnego gminy, dokumentowania prac
planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypiséw i wyrysow (Dz. z 2023 poz. 2758 ze zm.)
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USTALENIA PLANU OGOLNEGO GMINY
13. CEL SPORZADZENIA PLANU OGOLNEGO

Plan ogdlny jest obligatoryjnie sporzagdzanym dokumentem planistycznym o zasiegu catej gminy,
ktéry ma zastgpic¢ dotychczasowe studia uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego. W
przeciwienstwie do swojego poprzednika plan ogdélny bedzie aktem prawa miejscowego. Oznacza to przede
wszystkim, ze jego postanowienia bedg wigzace zardwno przy uchwalaniu miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego jak i przy wydawaniu decyzji o warunkach zabudowy (WZ). Decyzje WZ
bedg mogty by¢ wydawane wytgcznie na obszarach wskazanych w planie ogélnym (w obszarze uzupetniania
zabudowy). Dzieki temu rozwigzaniu gminy bedga posiadaty wiekszy wptyw na rozwdj miejscowy zabudowy i
jej charakter. Rozwigzanie to ma na celu ograniczy¢ niekontrolowane rozlewanie sie zabudowy.
Ustawodawca przewidziat na uchwalenie planéw ogdélnych termin do 30 czerwca 2026 r. Po tej dacie studia
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania gminy tracg moc. Natomiast brak planéw ogdlnych
uniemozliwi prowadzenie jakichkolwiek prac o charakterze planistycznym na obszarze danej jednostki
administracyjnej. Podobnie bowiem, jak w przypadku decyzji WZ, ktéra nie bedzie mogta by¢ wydana bez
wczesniejszego okreslenia obszarow uzupetnienia zabudowy, niemozliwe takze bedzie uchwalanie planéw
miejscowych. Zatem zasadniczym celem sporzadzenia planu ogdlnego gminy Trzebieszow (wywotanego
uchwatg Nr 11/15/2024 Rady Gminy Trzebieszéw z dnia 28 maja 2024 r.) jest ustalenie funkcji dla
poszczegdlnych terendw dopuszczalnych do wyznaczenia w dokumentach nizszego szczebla, jak i ramowe
ustalenia dotyczace ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu, z ktérymi dokument ten bedzie
musiat zachowad zgodnos¢.

Zgodnie z art. 13a ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.— dalej pzp) w planie ogdlnym gminy Trzebieszéow
okreslono strefy planistyczne oraz gminne standardy urbanistyczne odpowiednie do specyfiki miejsca.
Zamkniety katalog stref planistycznych okreslony zostat w art. 13c pzp. Dla poszczegdlnych stref, co wynika
z art. 13e, okreslono ich profil funkcjonalny oraz:

o warto$¢ maksymalnej nadziemnej intensywnej zabudowy, maksymalnej wysokosci zabudowy oraz
maksymalnego udziatu powierzchni zabudowy (dla stref o ktérych mowa w art. 13c ust 2 pkt 1-7
pzp);

e warto$¢ minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej (dla stref planistycznych, o ktérych
mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-10 pzp), nie mniejszego niz wynika to z przepiséw wydanych na
podstawie art. 13m ust. 2 pzp.

Wiodgce znaczenie przy podziale gminy Trzebieszéw na w/w strefy miaty istniejgce uwarunkowania
gminy, w tym istniejgca struktura funkcjonalno — przestrzenna oraz kierunki rozwoju okreslone w
obowigzujgcym Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Trzebieszéw
(uchwalony Uchwatg nr XIV/88/08 Rady Gminy Trzebieszéw z dnia 23 kwietnia 2008 r.) Ponadto plan ogdlny
uwzglednia zatozenia Strategii Rozwoju Wojewddztwa Lubelskiego do 2030 r. (uchwata nr XXIV/406/2021
Sejmiku Wojewddztwa Lubelskiego z dnia 29 marca 2021 r.) oraz Strategii Rozwoju Ponadlokalnego Doliny
Krzny 2022 — 2030 (Uchwata nr LIV/313/2022 Rady Gminy Trzebieszéw z dnia 23 listopada 2022 r.).
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14. PODSTAWOWE USTALENIA PLANU OGOLNEGO — STREFY PLANISTYCZNE

W planie ogdlnym dla gminy Trzebieszow ustalono nastepujgce strefy planistyczne:

Q

SJ — strefy wielofunkcyjne z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng,

O

S7 — strefy wielofunkcyjne z zabudowg zagrodowsg,

o O

)

)

) SU —strefy ustugowe,

) SP —strefy gospodarcze,
)

e) SR —strefy produkcji rolniczej,

—
=

S| — strefy infrastrukturalne,
g) SN —strefy zieleni i rekreacji,
h) SG - strefy gdrnictwa,

i) SC—strefy cmentarzy,

i) SO —strefy otwarte,

k) SK—strefy komunikacji.

Dla kazdej z tych stref, z wyjatkiem strefy komunikacji i strefy otwartej okreslono wartosci minimalnego
udziatu powierzchni biologicznie czynnej, nie mniejsze niz wynika to z przepiséw Rozporzgdzenia Ministra
Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu ogdlnego gminy, dokumentowania
prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypisow i wyrysow.

Dla stref planistycznych wymienionych w lit. od a) do e) wyznaczono obowigzkowo wartosci maksymalnej
intensywnosci zabudowy, maksymalnej wysokosci zabudowy oraz maksymalnego udziatu powierzchni
zabudowy.

Dla poszczegdlnych stref okreslono réwniez profile dodatkowe.

W zakresie ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego i krajobrazu plan ogdlny wyznacza dla
poszczegdlnych stref maksymalne wysokosci zabudowy oraz nadziemne intensywnosci zabudowy,
nawigzujgc do istniejgcego krajobrazu gminy. Jednoczesnie w projekcie zapisana jest dopuszczalna
minimalna warto$¢ udziatu powierzchni terenu biologicznie czynnego, co pozwoli na zachowanie
odpowiedniego udziatu zieleni na terenach zabudowanych oraz zainwestowanych. Respektowanie takiego
zapisu bedzie warunkiem zachowania trwatosci procesdéw biologicznych oraz powigzan przyrodniczych
gminy. Wskazane zapisy pozwolg na zintegrowanie projektowanego tadu przestrzennego ze srodowiskowymi
uwarunkowaniami tego terenu oraz okolicznych terendw chronionych.

Przy wyznaczaniu stref planistycznych zwigzanych z zabudowg mieszkaniowg nastapito na podstawie
wytycznych i ograniczen wynikajgcych z ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, o ktérym
mowa wyzej. Plan ogdlny wyznacza nowe tereny mieszkaniowe gtéwnie w obszarach uzupetnienia zabudowy,
na przeciwlegtych stronach drog, w ktérej ta zabudowa wystepuje oraz na przedtuzeniu istniejgcych
miejscowosci, dodatkowo w petni uwzglednia obecne zainwestowanie z pominieciem jednostkowych
przypadkéw zabudowy zagrodowej — opuszczonej i niezamieszkanej. Z uwagi na wiodacg funkcje rolnicza
wiekszos¢ terendw objetych jest strefg wielofunkcyjng z zabudowa zagrodows. Wynika to rowniez z
ewidencji gruntéw. Strefa wielofunkcyjna z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng wyznaczona jest gtéwnie
na przedfuzeniach miejscowosci — jako uzupetnienie wiodgcej funkcji zagrodowej.
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Przy wyznaczaniu nowych stref gospodarczych uwzgledniono istniejgce sgsiednie zainwestowanie, wnioski
wiascicieli terendw, istniejgcg infrastrukture towarzyszacy, w tym infrastrukture transportowg (dostep do
drogi wojewddzkiej lub krajowej znajdujgcej sie poza granicami opracowania), grunty chronione, bufory od
zabudowan chronionych oraz zachowanie zréwnowazonego rozwoju z poszanowaniem S$rodowiska
przyrodniczego. tacznie plan ogdlny przewiduje ponad 230ha nowych stref gospodarczych gtéwnie na
potudnie od Trzebieszowa i Trzebieszowa Drugiego w nawigzaniu do projektowanej drogi obwodowe;]
miejscowosci, przy drodze wojewddzkiej na wschodniej jej stronie oraz na pdétnocnej granicy gminy w rejonie
miejscowosci Zaolszynie przy drodze gtéwnej powiatowej taczacej z drogg krajowa. Wyznaczone strefy
gospodarcze dajg szanse rozwoju nie tylko rolniczego dla gminy i stanowig atrakcyjny teren inwestycyjny.

Nowe strefy ustugowe wprowadzono w punktach centralnych miejscowosci, przy skrzyzowaniach drég, w
pasach drog gtdéwnych, jako uzupetnienie istniejgcego, lub planowanego zainwestowania oraz przy drodze
wojewddzkiej. Dodatkowo plan ogdlny wprowadza strefy zieleni i rekreacji jako nierozerwalnego
uzupetnienia zabudowy mieszkaniowej (z dopuszczeniem ustug sportu i rekreacji) odpowiednimi, w
zaleznosci od miejsca, ograniczeniami standardéw urbanistycznych. Wyznaczone strefy zieleni i rekreacji sg
uzupetnieniem brakujgcych w miejscowosciach na terenie gminy obszaréw integracji lokalnej (lokalizacji
orlikdw, sitowni zewnetrznych, placéw zabaw, zabudowy kulturalno-spotecznej). Dodatkowo przy wschodniej
granicy gminy w dolinie rzeki Krzymosza plan ogdlny wyznacza strefe zieleni i rekreacji — w ramach rozwoju
turystycznego rowniez gminy.

W celu ochrony rolniczej przestrzeni produkcyjnej plan ogdlny dla istniejgcych gospodarstw rolnych
zachowuje strefe wielofunkcyjng z zabudowg zagrodowg, oraz wprowadza w ich sgsiedztwie strefe produkcji
rolniczej umozliwiajaca dalszy rozwdj gospodarstw. Strefg produkcji rolniczej objeto rowniez istniejgce
zaktady produkcyjne zwigzane z rolnictwem. Z uwagi na przodujace rolnictwo o charakterze hodowlanym w
gminie Trzebieszow plan ogdlny przewiduje rowniez duze strefy produkcji rolniczej w oddaleniu od
istniejgcych zabudowan mieszkaniowych umozliwiajgcych dalsze lokalizacje wielkopowierzchniowych
budynkéw inwentarskich. Dla tych stref dopuszczono lokalizacje rowniez elektrowni stonecznych i
biogazowni.

W zakresie uktadu transportowego strefe komunikacyjng objeto istniejgce dziatki drogowe — na ktérych
przebiegajg drogi gtéwne (tj. drogi powiatowe o funkcji drég gtownych oraz dodatkowo droge wojewddzkg z
uwagi na range, mimo ze petni role drogi zbiorczej) oraz tereny zamkniete ustanowione przez Ministra
Transportu (tj. teren kolei).

W celu ochrony zewidencjonowanego ztoza piasku i zwiru w rejonie miejscowosci Zaolszynie, Miktusy i
Zembry plan ogdlny wprowadza dla tego obszaréw strefe gérnictwa.

Strefa infrastruktury zostata wyznaczona na istniejgcych stacjach pomp, oczyszczalni Sciekdw w
Trzebieszowie Drugim, oraz planowanego punktu selektywnego zbierania odpadéw oraz planowanej nowe;j
stacji oczyszczalni oraz inne pojedyncze. Pozostata infrastruktura (w tym lokalne transformatory
energetyczne) mogg by¢ realizowane na kazdej z pozostatych stref.

Strefy cmentarzy obejmujg cztery obszary funkcjonujgcych cmentarzy w gminie, z uwzglednieniem
odpowiednich wskaznikéw zabudowy w celu dalszego ich zainwestowania. Dla cmentarza parafialnego w
Trzebieszowie Drugim przewidziano powiekszenie terenu w kierunku pofudniowym.
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Pozostaty obszar gminy stanowi strefa otwarta obejmujgca swym zasiegiem lasy, grunty rolne, wody jeziora,
tereny zadrzewione oraz tgki i pastwiska. Dla kilku ze stref otwartych, dopuszczono lokalizacje elektrowni
stonecznej i biogazowni z uwzglednieniem bufora od istniejgcych zabudowan mieszkaniowych. Plan ogdlny
nie dopuszcza lokalizacji elektrowni zwigzanych z OZE na terenie Radzynskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu.

Obiekty i obszary wpisane do rejestru lub ewidencji zabytkéw zostaty objete odpowiednig strefg planistyczng
z dostosowaniem do waloréw istniejgcego na jego terenie zabytku, tak by nowa lub obecna funkcja wtasciwie
zostata wkomponowana w historyczny uktad funkcjonalno — przestrzenny na etapie realizacji zamierzen
inwestycyjnych. Dla obszaréw, na ktérych wystepujg zabytki wykluczono lokalizacje zabudowy stref
niezgodnych z pierwotnym przeznaczeniem terendw. Dla pojedynczych obiektéw zabytkowych
zlokalizowanych w poszczegdlnych miejscowosciach, wprowadzono strefy SN, SU, SZ lub SJ z odpowiednimi
parametrami zabudowy, dostosowujgc potencjalne nowe inwestycje do historycznej kompozycji
przestrzennej oraz zachowujgc dodatkowo elementy dominant przestrzennych miejsc jak wieze zabytkowych

kosciotow.

Dla obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig plan ogdlny nie przewiduje lokalizacji stref zwigzanych z
zabudowa, tj. wyznacza dla nich strefe otwarta.

15. GMINNE STANDARDY URBANISTYCZNE

Ustanowione gminne standardy urbanistyczne dla poszczegdlnych stref wynikajg z istniejgcego

zainwestowania na terenie, bgdz w jego najblizszym sgsiedztwie jak rowniez z trendow rozwoju.

a. STREFA WIELOFUNKCYJNA Z ZABUDOWA MIESZKANIOWA JEDNORODZINNA
Profil podstawowy: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren ustug, teren komunikacji,
teren zieleni urzgdzonej, teren ogroddéw dziatkowych, teren infrastruktury techniczne;j

maksymalna maksymalny maksymalna mlnlmalny
nadziemna udziat wysokosé udziat
profile dodatkowe dla poszczegdlnych stref ) .. | powierzchni ¥ powierzchni
intensywnos¢ zabudowy ) o
Jabudow zabudowy (m) biologicznie
¥ (%) czynnej (%)
SJ teren zieleni naturalnej, teren wod 0,7 30-40 9 30-40

b. STREFA WIELOFUNKCYJNA Z ZABUDOWA ZAGRODOWA

Profil podstawowy: teren zabudowy zagrodowej, teren produkcji w gospodarstwach rolnych, teren
akwakultury i obstugi rybactwa, teren komunikacji, teren zieleni urzagdzonej, teren ogrodéw dziatkowych,

teren infrastruktury technicznej

maksymalna maksymalny maksymalna mmmalny

’ udziat L udziat
. , nadziemna ) .| wysokos¢ ) .
profile dodatkowe dla poszczegdlnych stref . .. | powierzchni powierzchni
intensywnos¢ zabudowy ) .
Labudow zabudowy - biologicznie
¥ (%) czynnej (%)

teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren ustug,
SZ teren zieleni naturalnej, teren wéd 0,6-0,7 30-50 10 30-40
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C.

STREFA UStUGOWA

Profil podstawowy: teren ustug, teren komunikacji, teren zieleni urzgdzonej, teren ogroddéw dziatkowych,
teren infrastruktury technicznej

maksymalna makserwaIny maksymalna mmmalny
: udziat L udziat
. , nadziemna ) .| wysokosé ) .
profile dodatkowe dla poszczegdlnych stref . .. | powierzchni powierzchni
intensywnos¢ zabudowy . .
Jabudow zabudowy (m) biologicznie
¥ (%) czynnej (%)
teren zieleni naturalnej, terenéw wad,
dla czesci stref dopuszczono dodatkowo teren
SuU sktadéw i magazyndéw 0,9-1,5 35-60 9-15 30
d. STREFA GOSPODARCZA

Profil podstawowy: teren produkcji, teren komunikacji, teren
dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

zieleni urzadzonej, teren ogrodow

maksymalna maksymalny | maksymaln mng;Z:ny
) , nadziemna udziat a wysokos¢ ) )
profile dodatkowe dla poszczegdlnych stref . . . . powierzchni
intensywnos¢ powierzchni zabudowy . .
zabudowy zabudowy (%) (m) slellerles
czynnej (%)
SP | teren ustug, teren zieleni naturalnej, teren wod 1,2 60-70 12-15 20

e.

STREFA PRODUKCII ROLNICZE)

Profil podstawowy: teren produkcji w gospodarstwach rolnych, teren wielkotowarowe] produkcji rolnej,

teren akwakultury i obstugi rybactwa, teren komunikacji, teren ogrodéw dziatkowych, teren
infrastruktury technicznej

maksymalny

maksymalna . maksymalna mmmalny
nadziemna Ve wysokosé UeHEy
profile dodatkowe dla poszczegdlnych stref . .. | powierzchni powierzchni
intensywnos¢ zabudowy ) L
sy zabudowy i) blologlgznle
(%) czynnej (%)
teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren zieleni
naturalnej, teren lasu, teren wod
dla czesci terendw dopuszczono dodatkowo teren
SR biogazowni oraz elektrowni stoneczne;j 0,6 20-50 10-15 30

f.

STREFA INFRASTRUKTURALNA

Profil podstawowy: teren infrastruktury technicznej, teren komunikacji, teren ogrodow dziatkowych

maksymalna maksymalny maksymalna m|n|malny
nadziemna Ui wysoko$é et

profile dodatkowe dla poszczegdlnych stref ) .. | powierzchni y powierzchni

intensywnos¢ zabudowy ) L
Labudow zabudowy - biologicznie

¥ (%) czynnej (%)

teren zieleni urzadzonej, teren zieleni naturalnej,
Sl teren wod - - - 20
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ustug i teren produkcji

dla czesci terenéw dopuszczono dodatkowo teren

g. STREFAZIELENI | REKREACII

Profil podstawowy: teren zieleni urzadzonej, teren plazy, teren waéd, teren komunikacji, teren ogrodéw

dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

maksymalna maksymalny maksymalna m|n|malny
. udziat L udziat
. , nadziemna ) | wysokos¢ ) .
profile dodatkowe dla poszczegdlnych stref ) .. | powierzchni powierzchni
intensywnos¢ zabudowy ) L
Jabudow zabudowy il biologicznie
Y (%) czynnej (%)
teren ustug sportu i rekreacji, teren ustug kultury i
rozrywki, teren zieleni naturalnej
oraz dodatkowe dopuszczenia w zaleznosci od
SN miejsca strefy 0,1-0,3 5-30 8-12 50-70

h. STREFA GORNICTWA

Profil podstawowy: teren gornictwa i wydobycia, teren komunikacji, teren ogrodéw dziatkowych, teren

infrastruktury techniczne;j

maksymalna maksymalny maksymalna m|n|malny
nadziemna e wysokosé etk

profile dodatkowe dla poszczegdlnych stref . .. | powierzchni ¥ powierzchni

intensywnos¢ zabudowy ) o
Jabudow zabudowy (m) biologicznie

¥ (%) czynnej (%)

SG teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod - - - -
i. STREFA CMENTARZY

Profil podstawowy: teren cmentarza, teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren ogrodow

dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

maksymalna maksymalny maksymalna mlnlmalny
' udziat L udziat

) , nadziemna ) .| wysokos¢ ) .
profile dodatkowe dla poszczegdlnych stref ) .. | powierzchni powierzchni

intensywnos¢ zabudowy . .
Labudow zabudowy il biologicznie

¥ (%) czynnej (%)

teren ustug kultu religijnego, teren zieleni
SC naturalnej 0,6 60 8 30

j-  STREFA OTWARTA

Profil podstawowy: teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren lasu, teren zieleni naturalnej, teren wod,
teren komunikacji, teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej
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maksymalna maksymalny maksymalna mmmalny
; udziat L udziat
. , nadziemna ) .| wysokosé ) .
profile dodatkowe dla poszczegdlnych stref . .. | powierzchni powierzchni
intensywnos¢ zabudowy . .
Jabudow zabudowy (m) biologicznie
¥ (%) czynnej (%)
brak
na czesci terendw dopuszczono tereny elektrowni
SO stonecznej i biogazowni - - - -
k. STREFA KOMUNIKACYJNA
Profil podstawowy: teren autostrady, teren drogi ekspresowej, teren drogi gtéwnej ruchu

przyspieszonego, teren drogi gtdwnej, teren komunikacji kolejowej i szynowej, teren komunikacji kolei

linowej,

ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

teren komunikacji wodnej, teren komunikacji lotniczej, teren obstugi komunikacji, teren

profile dodatkowe dla poszczegdlnych stref

(%)

maksymaln minimaln
maksymalna . sy. iy maksymalna ,a y

: udziat \ udziat
nadziemna . | wysokos¢ ) .
) .. | powierzchni powierzchni
intensywnos¢ zabudowy ) .
zabudowy biologicznie

zabudowy (m)

czynnej (%)

SK

teren drogi zbiorczej, teren zieleni urzadzonej, teren
zieleni naturalnej, teren wod

16. OBSZARY UZUPEXNIEN ZABUDOWY W RAMACH ISTNIEJACEJ ZABUDOWY

W celu wyznaczenia granic obszaréw uzupetnienia zabudowy w planie ogdélnym gminy Trzebieszow i

wyodrebnienia odpowiednich budynkéw do analizy postuzono sie Ewidencjg Gruntow i Budynkow (w

postaci pliku gml z dnia 10.10.2024) Klasyfikacjg Srodkéw Trwatych udostepniong przez Wojewddzki

Osrodek Dokumentac;ji

Geodezyjne

Kartograficznej w Lublinie jako baza danych obiektow

topograficznych BDOT10k (data udostepnienia 03 luty 2025 r.). W celu sporzadzenia obszaru

uzupetnienia zabudowy w przedmiotowej bazie danych wytgczono nastepujgce budynki o funkcji ogdlne;j

sklasyfikowanej PKOB numerem: 102 (budynki transportu i tgcznosci), 104 (zbiorniki, silosy i budynki

magazynowe) i 108 (budynki produkcyjne, ustugowe i gospodarcze dla rolnictwa). Z przedmiotowej bazy

uwzgledniono natomiast budynki wedtug klasyfikacji srodkow trwatych o symbolu:

101 — budynki przemystowe,

103 — budynki handlowo — ustugowe,
105 — budynki biurowe,
106 — budynki szpitali i inne budynki opieki zdrowotnej,

107 — budynki oswiaty, nauki i kultury oraz budynki sportowe,

109 — pozostate budynki niemieszkalne,

110 — budynki mieszkalne.

taczna powierzchnia obszaru uzupetnien zabudowy w ramach istniejgcej zabudowy wyznaczona bez

weryfikacji terenowej i dopuszczalnego rozszerzenia, tj. tgczna powierzchnia obszaréw uzupetnienia

wyznaczonych w sposéb, o ktérym mowa w ust. 1 (pkt 1-5) Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i
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Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie sposobu wyznaczanie granic obszaru uzupetnienia zabudowy
w planie ogdlnym gminy wynosi 319 ha.

Pv=319 ha

Natomiast tgczna powierzchnia obszaréw wyznaczonych w sposéb o ktérym mowa w ust. 1 pkt 1-3 w/w
Rozporzadzenia wynosi ok 800,9 ha.

P» =800,9 ha

Dopuszczalne rozszerzenie granic obszaréw uzupetnienia zabudowy wyznaczonych na podstawie ust. 1
w/w Rozporzadzenia, uwzgledniajac lokalne uwarunkowania oraz polityke przestrzenng gminy moze
wynies¢ nie wiecej niz 25% rdznicy powierzchni pomiedzy obszarami Py i Py, tj.:

Pp =25 % x (800,9 ha —319ha) = 25% x 481,9 ha = 120,5 ha

Gdzie P, to faczna maksymalna powierzchnia powiekszenia obszaréw uzupetnienia zabudowy
wyznaczonych w sposéb, w ktérym mowa w ust. 1 w/w rozporzadzenia, w wyniku rozszerzenia granic.

W planie ogdélnym wyznaczono obszar uzupetnienia zabudowy uwzgledniajac lokalne uwarunkowania
oraz polityke przestrzenng gminy. Przy wyznaczaniu nowych obszaréw iich poszerzen kierowano sie
sgsiedztwem z drogg publiczng, jak i przeciwlegty zabudowg, tak by gmina miata szanse uruchamiac
nowe tereny budowlane w najbardziej dogodnych miejscach, z zapewniong podstawowg infrastrukture
techniczng, bez koniecznosci wczesniejszego uchwalania planéw miejscowych. Niemniej w OUZ
uwzgledniono rowniez dziatki zabudowane (gtdéwnie mieszkaniowe), tak by w strefie przy drodze byta
mozliwos¢ ich bezproblemowe] rozbudowy, nadbudowy lub lokalizacji dodatkowych obiektow
budowlanych zwigzanych z funkcjg terenu na podstawie decyzji wz.

Obszar uzupetnienia zabudowy wyznaczono i poszerzono o dopuszczalng wartosc¢. taczna powierzchnia
wyznaczonego obszaru wynosi 385,90 ha, z czego obszar poszerzenia poza Pu wynosi 119,49 ha, tym
samym nie przekracza dopuszczalnego rozszerzenia, o ktérym mowa powyzej (tj. 119,49 ha > 120,50 ha).
Obszary uzupetnienia zabudowy w planie ogélnym na uzytkach rolnych chronionych (klas Il i Ill) zostaty
rozszerzone wytgcznie na obszarze wyznaczonym w wyniku czynnosci, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1-3
(obszarze buforowym) oraz w odlegtosci nie wiekszej niz 50 m od granicy pasa drogi publiczne;.

17. OBSZAR ZABUDOWY SRODMIEJSKIEJ
Na terenie gminy Trzebieszéw, z uwagi na lokalne uwarunkowania nie wyznacza sie obszarow zabudowy
srédmiejskie;.

18. OBSZAR STANDARDOW DOSTEPNOSCI INFRASTRUKTURY SPOtECZNE)

Na terenie gminy Trzebieszdw, z uwagi na lokalne uwarunkowania, niz demograficzny oraz tendencje
ogdblnopolskg wynikajgcg z zamykania placowek oswiatowych nie wyznacza sie standardéw dostepnosci
infrastruktury spotecznej.
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